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Dados da Empresa / Composi¢ido do Capital

Numero de Agdes Ultimo Exercicio Social
(Min) 31/1212021
Do Capital Integralizado

Ordinarias 400
Preferenciais 0
Total 400

Em Tesouraria

Ordinarias 0
Preferenciais 0
Total 0

Verséo : 1
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DFs Individuais / Balang¢o Patrimonial Ativo

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
1 Ativo Total 5.356 3.581 5.017
1.01 Ativo Circulante 4545 2938 4434
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1977 2171 2585
1.01.03 Contas a Receber 191 161 182
1.01.03.01 Clientes 191 161 182
1.01.06 Tributos a Recuperar 1.874 473 1.574
1.01.07 Despesas Antecipadas 70 0 0
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 433 133 93
1.01.08.03 Outros 433 133 93
1.01.08.03.01 Despesas reembaolséaveis de operacoes fiduciarias 429 96 93
1.01.08.03.02 Outros ativos 4 37 0
1.02 Ativo N&o Circulante 811 643 583
1.02.01 Ativo Realizével a Longo Prazo 381 170 347
1.02.01.10 Outros Ativos N&o Circulantes 381 170 347
1.02.01.10.03 Direitos de uso sobre imovel locado 381 170 347
1.02.03 Imobilizado 425 464 227
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 425 464 227
1.02.04 Intangivel 5 9 9
1.02.04.01 Intangiveis 5 9 g
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DFs Individuais / Balango Patrimonial Passivo

Verséo : 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
2 Passivo Total 5.356 3.581 5.017
201 Passivo Circulante 207 2023 2.507
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 829 719 938
2.01.02 Fornecedores 109 36 278
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 554 770 603
2.01.05 Qutras Obrigagbes 579 498 688
2.01.05.02 Qutros 579 498 688
2.01.05.02.05 Contas a pagar de operacdes fiduciérias 385 328 511
2.01.05.02.06 Obrigagbes do contrato de locacao 194 170 177
202 Passivo N&o Circulante 187 0 170
2.02.02 Outras Obrigagdes 187 0 170
2.02.02.02 Qutros 187 0 170
2.02.02.02.03 Obrigagdes do contrato de locacéo 187 0 170
2.03 Patriménio Liquido 3.008 1.558 2340
2.03.01 Capital Social Realizado 400 400 400
2.03.04 Reservas de Lucros 2698 1.158 1.940
2030401 Reserva Legal 80 80 80
2030410 Reserva de Lucros 2618 1.078 1.860
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DFs Individuais / Demonstracao do Resultado

Verséo : 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 12.454 16.914 17.142
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -256 -4545 -5.509
3.03 Resultado Bruto 12.198 12.369 11.633
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -4.289 -4.736 -4.228
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -4.289 -4.736 -4.228
3.04.02.01 Despesas administrativas -7.400 -6.710 -5.691
3.04.02.02 Despesas de comercializacéo -53 -78 -73
3.04.02.03 Despesas tributarias -104 -23 -68
3.04.02.04 Outras receitas 3.268 2.075 1.604
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 7.909 7.633 7.405
3.06 Resultado Financeiro 65 73 191
3.06.01 Receitas Financeiras 88 73 191
30602 Despesas Financeiras -23 0 0
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 7974 7.706 7.596
3.08 Imposto de Renda e Contribuic&o Social sobre o Lucro -2.640 -2.550 -2.523
3.08.01 Corrente -2.640 -2.550 -2.523
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 5334 5156 5073
31 Lucro/Prejuizo do Periodo 5334 5156 5073
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Agéo)

3.99.01 Lucro Basico por Agéo

3.99.01.01 ON 13,34 12,89 12,68
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DFs Individuais / Demonstragao do Resultado Abrangente

Verséo : 1

(Reais Mil)

Codigo da Descrigdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
401 Lucro Liquido do Periodo 5334 5.156 5.073
403 Resultado Abrangente do Periodo 5334 5156 5073
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DFs Individuais / Demonstracao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 3.901 6.056 7.458
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagbes 8.318 3.001 7.834
6.01.01.01 Lucro antes dos impostos 7974 7706 7.596
6.01.01.02 Depreciacéo 136 83 48
6.01.01.03 Amortizacéo (direito de uso de imével alocado) 185 177 169
6.01.01.04 Despesa financeira 23 13 21
6.01.01.05 Baixa de imobilizado 0 22 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -4.417 -1.945 -378
6.01.02.01 Contas a receber -30 21 56
6.01.02.02 Tributos a recuperar -1.401 1101 1.048
6.01.02.03 Despesas reembolsaveis de operagdes fiduciarias -333 -3 -9
6.01.02.04 Outros ativos 33 -37 17
6.01.02.05 Fornecedores 73 -242 267
6.01.02.06 Obrigacdes sociais e trabalhistas 110 -219 321
6.01.02.07 Obrigacoes fiscais -2.856 -2.383 -2.336
6.01.02.08 Contas a pagar de operacdes fiduciarias 57 -183 258
6.01.02.09 Despesa antecipada -70 0 0
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -93 -342 -159
6.02.01 Aquisicdes de imobilizado e intangivel -93 -342 -159
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -4.002 -6.128 -7.430
6.03.01 Dividendos pagos -3.794 -5.938 -7.240
6.03.02 Pagamentos do passivo de arrendamento -208 -190 -190
6.05 Aumento (Reducéo) de Caixa e Equivalentes -194 -414 -133
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 2171 2585 2718
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 1.977 2171 2.585

PAGINA: 6 de 29



DFP - Demonstra¢des Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - TRUE SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracao das Muta¢des do Patrimonio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 31/12/2021

Verséo : 1

(Reais Mil)
Cédigoda Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Qutros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgodes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Agbes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 400 0 1.158 0 0 1.558
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 400 0 1.1568 0 o] 1.558
5.04 Transacdes de Capital com os Socios 0 0 1.540 -5.334 ] -3.794
5.04.08 Dividendos 0 0 -1.078 -2.718 0 -3.794
5.04.08 Transferéncia para reserva de lucros & disposicéo da 0 0 2618 -2618 0 0
Assembleia Geral

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 5334 0 5334
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 5334 o] 5334
5.07 Saldos Finais 400 0 2698 0 0 3.098
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DFs Individuais / Demonstracao das Mutagdes do Patrimonio Liquido / DMPL - 01/01/2020 a 31/12/2020

Verséo : 1

(Reais Mil)

Cédigoda Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Qutros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgodes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Agbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 400 0 1.940 0 0 2.340
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 400 0 1.940 0 o] 2.340
5.04 Transacdes de Capital com os Socios 0 0 -1.860 -4.078 ] -5.938
5.04.08 Dividendos distribuidos 0 0 -1.860 -4.078 0 -5938
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 5156 0 5156
5.05.01 Lucro Liquido do Pericdo 0 0 0 5156 o] 5.156
5.07 Saldos Finais 400 0 80 1.078 0 1.558
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DFP - Demonstra¢des Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - TRUE SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracao das Mutagdes do Patrimonio Liquido / DMPL - 01/01/2019 a 31/12/2019

Verséo : 1

(Reais Mil)
Cédigoda Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Qutros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opgodes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Agbes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 400 0 3.100 0 0 3.500
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 400 0 3.100 0 o] 3.500
5.04 Transacdes de Capital com os Socios 0 0 -1.160 -5.073 ] 6233
50408 Dividendos distribuidos 0 0 -3.020 -3213 0 6233
5.04.08 Transferéncia para reserva de lucros & disposicéo da 0 0 1.860 -1.860 0 0
Assembleia Geral

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 5073 0 5073
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 5073 o] 5073
5.07 Saldos Finais 400 0 1.940 0 0 2.340
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DFP - Demonstra¢des Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - TRUE SECURITIZADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstrag¢ao de Valor Adicionado

Verséo : 1

(Reais Mil)
Codigo da Descrigao da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020 01/01/2019 a 31/12/2019
7.01 Receitas 17.056 20.381 20.001
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 13.788 18.306 18.397
7.01.02 Outras Receitas 3.268 2.075 1.604
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -1.896 -6.628 -8.150
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -256 -4545 -5.509
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -1.640 -2.083 -2.641
7.03 Valor Adicionado Bruto 15.160 13.753 11.851
7.04 Retencdes -321 -260 =217
7.04.01 Depreciagio, Amortizacao e Exaustao -321 -260 =217
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 14.839 13.493 11.634
7.06 Vir Adicionado Recebido em Transferéncia 88 86 212
7.06.02 Receitas Financeiras 88 86 212
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 14.927 13.579 11.846
7.08 Distribuic&o do Valor Adicionado 14.927 13.579 11.846
7.08.01 Pessoal 5.336 4.366 2758
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigdes 4.078 3.865 3.846
7.08.03 Remuneragio de Capitais de Terceiros 179 92 169
7.08.03.02 Aluguéis 179 92 169
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Proprios 5.334 5.156 5073
7.08.04.02 Dividendos 2716 4.078 3213
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 2618 1.078 1.860
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Relatério da Administragao/Comentario do Desempenho

TRUE

JIIN SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.
COMPANHIA ABERTA
CNP]J/MF 12.130.744/0001-00

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

PAGINA: 11 de 29



DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - TRUE SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

Relatéric TRU E Comentario do Desempenho

AU SECURITIZADORA

Relatério da Administracao

Cenario Atual

E uma sociedade anonima, cuja sede social estd localizada na cidade de Sio Paulo — SP.
Suas acionistas sio a True One Participagdes S.A. e a Cadencia Participacdes Ltda.

A Companhia tem como principais atividades: (i) securitizacio de créditos oriundos de
operacOes imobilidrias e securitizacdo de direitos creditdrios do agronegocio, assim
compreendida a compra, venda e prestacdo de garantias em créditos hipotecdrios e
imobilidrios, bem como em direitos creditérios do agronegocio; (ii) a aquisicio de
créditos imobilidrios, direitos creditérios do agronegécio e de titulos e valores
mobilidrios; (iii) a emissdo, colocacdo e distribuicio no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI's”) e de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (“CRA’s™), podendo realizar a emissio e colocacio de outros titulos e/ou
valores mobilidrios; (iv) a prestacio de servicos e realizagio de outros negdcios
relacionados ao mercado secunddrio de créditos imobilidrios e de direitos creditérios do
agronegdcio, especialmente a securitizacio de tais créditos imobilidrios e direitos
creditérios do agronegdcio, nos termos da Lei n°. 9.514, de 20 de novembro de 1997, da
Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004 e outras disposicdes legais aplicdveis; (v) a
realizacdo de operacgdes de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos
na sua carteira de créditos imobilidrios e de direitos creditérios do agronegécio.

Em atendimento a instrucio CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, a Companhia informa

que a empresa BLB Auditores Independentes foi contratada para auditar as
demonstragdes contdbeis de 31 de dezembro de 2021 e revisdes das informacdes
trimestrais da True Securitizadora S.A. e ndo prestou outros servigos que nao o de
auditoria externa.

As demonstracdes de cada patrimoénio separado da Securitizadora sao apresentadas de
forma individualizadas, auditadas e entregues 8 CVM.

Comentario do Desempenho

Apesar dos efeitos da pandemia e da instabilidade econdmica ocorrida durante o exercicio
de 2021, a Companhia concluiu o exercicio com lucro liquido de R$ 5.334 mil.

A Companhia realizou oitenta e nove novas séries de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios no montante de R$ 8.699.991 mil e emitiu uma nova série de Certificado de
Recebivel do Agronegécio no montante de R$ 480.000 mil.

,"' www.truesecuritizadora.com.br
Av. Santo Amaro, 48 / 12 andar —¢j. 12/ ltaim Bibi — S&o Paulo
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Relatéric TRU E Comentario do Desempenho

AU SECURITIZADORA

Apresentamos para apreciacao de V.Sas, as informacdes financeiras desta Companhia,
relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021 com os dados
comparativos de exercicio social anterior. Ficamos a disposi¢do dos senhores acionistas
para quaisquer esclarecimentos que julgarem necessdrios.

Sao Paulo, 18 de marco de 2022

A Administracdo
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- TRUE

I SECURITIZADORA

Notas explicativas da Administracao as
demonstracoes contabeis para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Valores expressos em milhares de reais exceto quando de outra forma indicado)

1. Informacdes gerais

A True Securitizadora S.A. (“Companhia”) € uma sociedade anénima, cuja sede social esta localizada na cidade de
Séo Paulo — SP. Suas acionistas sao a True One Participagdes S.A. e Cadéncia Participagoes Lida.

A Companhia tem como principais atividades: (i) securitizacdo de créditos oriundos de operacées imobiliarias e
securitizacao de direitos creditorios do agronegoécio, assim compreendida a compra, venda e prestagdo de garantias
em créditos hipotecarios e imabilirios, bem como em direitos creditérios do agronegécio; (ii) a aquisicao de créditos
imobilidrios, direitos creditorios do agronegécio e de titulos e valores mobiliarios; (iii) a emissédo, colocagao e
distribuicao no mercado financeiro de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) e de Certificados de Recebiveis
do Agronegécio (CRAs), podendo realizar a emissao e colocacdo de outros titulos e/ou valores mobiliarios; (iv) a
prestacao de servigos e realizac@o de outros negécios relacionados ao mercado secundario de créditos imobiliarios e
de direitos creditérios do agronegécio, especialmente & securitizagéo de tais créditos imobiliarios e direitos creditérios
do agronegdcio, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de
2004 e outras disposicdes legais aplicaveis;

1.1. Coronavirus (Covid-19) — contexto geral

Em atendimento ao Oficio Circular CVM-SNC/SEP n? 03/2020, considerando o estagio atual do Covid-19, a
Companhia informa que, até o presente momento nao houve quaisquer impactos nas demonstragdes contabeis.

2. Bases de preparagao das demonstragdes contabeis
2.1. Declaragao de conformidade

As demonstragdes contabeis da Companhia foram elaboradas e estio sendo apresentadas de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil. As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislacao
societaria brasileira e nos pronunciamentos, nas orientagcbes e nas interpretagoes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pela CVM.

A Administragcao da Companhia declara e confirma que todas as informagoes relevantes proprias contidas nas
demonstragdes contabeis estdo sendo evidenciadas e que correspondem as utilizadas pela Administragdo da
Companhia na sua gestao.

As demonstragdes contabeis foram aprovadas pela diretoria e sua emisséao foi autorizada em 18 de margo de 2022.

2.2. Bases de apresentacido
2.2.1. Bases de mensuragéo

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas considerando o custo histdrico como base de valor, ajustadas quando
aplicavel para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado. A Companhia elabora
suas demonstragdes contabeis, exceto as informagoes de fluxo de caixa, utilizando a contabilizagao pelo regime de
competéncia.

2.2.2. Moeda funcional e moeda de apresentacao

A moeda funcional é o Real. As demonstragdes contabeis séo apresentadas em milhares de reais.

"" www.truesecuritizadora.com.br
Av. Santo Amaro, 48 / 12 andar —¢j. 11/ ltaim Bibi — S&o Paulo
17
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- TRUE

I SECURITIZADORA

Todas as demonstracoes contabeis apresentadas foram arredondadas para a unidade de milhar mais préxima, exceto
quando indicado de outra forma.

2.2.3. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstragdes contabeis esta de acordo com préaticas contabeis adotadas no Brasil, que requerem
que a Administracdo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacio de paoliticas contébeis e os
valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Para efetuar as referidas estimativas, a Administracédo
utilizou as melhores informacdes disponiveis na data da preparacao das demonstracdes contabeis, bem como a
experiéncia de eventos passados e correntes, considerando ainda pressupostos relativos a eventos futuros.

As estimativas e premissas, quando necessarias, séo revistas de uma maneira continua. Revisées com relagéo a
estimativas contébeis sao reconhecidas no periodo em que as estimativas séo revisadas.

3. Principais praticas contabeis
3.1. Moeda estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia ndo tem transacées em moeda estrangeira.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Caixas e equivalentes de caixa incluem os montantes de caixa e aplicagoes financeiras de liquidez imediata. As
aplicacdes financeiras sao registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento
das demonstracdes contabeis e ndo superando o valor de mercado.

3.3. Arrendamentos
No infcio de um contrato, a Companhia avalia se um contrato é ou contém um arrendamento.

Um contrato &, ou contém um arrendamento, se o contrato transferir o direito de controlar o uso de um ativo identificado
por um periodo de tempo em troca de contraprestagdo. Para avaliar se um contrato transfere o direito de controlar o
uso de um ativo identificado, a Companhia utiliza a definicao de arrendamento no CPC 06 (R2).

A Companhia apresenta ativos de direito de uso na rubrica “Direitos de uso sobre imével locado” e passivos de
arrendamento na rubrica “Obrigacoes do contrato de locagao” no balango patrimonial.

3.4. Imobilizado

Os itens do imobilizado sao mensurados pelo custo histérico de aquisicao que inclui gastos diretamente atribuiveis a
aquisicdo de um ativo, deduzido de depreciagdo acumulada e perdas de reducgédo ao valor recuperével (impairment)
acumuladas.

A depreciacao é calculada sobre o valor depreciavel, que é o custo de um ativo deduzido do valor residual. A
depreciagdo é reconhecida no resultado baseando-se no método linear com relacéo as vidas Uteis estimadas de cada
parte de um item do imobilizado, ja que este método € o que mais de perto reflete o padrao de consumo de beneficios
econdmicos futuros incorporados no ativo.

A vida util estimada, os valores residuais e os métodos de depreciacao séo revisados a cada encerramento de exercicio
e eventuais ajustes sao reconhecidos como mudanca de estimativas contabeis.

A Administracdo avalia a cada encerramento de exercicio social se ha indicagdo de que um ativo pode ser ndo
recuperavel, ou seja, quando o seu valor contébil excede o seu valor recuperavel, e se aplicavel o valor contabil do
ativo é reduzido ao seu valor recuperavel e as despesas de depreciacao futuras sao ajustadas proporcionalmente ao
valor contébil revisado e & nova vida util remanescente.

"" www.truesecuritizadora.com.br
Av. Santo Amaro, 48 / 12 andar —¢j. 11/ ltaim Bibi — S&o Paulo
18

PAGINA: 15 de 29



DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - TRUE SECURITIZADORA S.A. Versdo : 1

- TRUE

I SECURITIZADORA
3.5. Intangivel

Os ativos intangiveis séo reconhecidos inicialmente pelo seu custo de aquisicéo e séo subsequentemente mensurados
ao custo menos a eventual amortizagdo acumulada e a perda acumulada. O valor amortizavel do ativo com vida atil
definida deve ser apropriado de forma sistemética ao longo da sua vida Util estimada. A amortizacdo deve ser iniciada
a partir do momento em que o ativo estiver disponivel para uso, ou seja, quando se encontrar no local e nas condigbes
necessarias para que este possa funcionar como pretende a Companhia.

Os ativos intangiveis com vida Util definida sd@o amortizados ao longo dessa vida (til. A Administragdo apurou que o
ativo intangivel néo esta registrado por montante superior ao valor provavel de recuperacéo, fato pelo qual ndo houve
necessidade de efetuar ajustes.

3.6. Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimenial quando for provavel que seus beneficios econdmicos futuros serdo
gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido
no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e das variagdées monetarias incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base
as melhores estimativas do risco envolvido.

3.7. Provisdes, ativos e passivos contingentes
A Administracdo, ao elaborar suas demonstragoes contabeis, efetua a distingdo entre:

* Provisées que podem ser definidas como saldos credores que cobrem obrigacdes presentes legais ou presumidas
na data do balango patrimonial, decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para a entidade cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor
elou época sejam incertos;

+ Passivos contingentes sao possiveis obrigagées que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros que ndo estejam
totalmente sob o controle da Companhia. Incluem as obrigagcées presentes da entidade, caso nao seja provavel
que uma saida de recursos que incorporem beneficios econdmicos sera necesséria para a sua liquidacao;

+ Ativos contingentes séo ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser
confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de eventos além do controle da Companhia. Ndo sao reconhecidos
no balanco patrimonial e nem na demonstracao do resultado, mas s&o divulgados nas notas explicativas, exceto
quando seja praticamente certo que esses ativos venham a dar origem a um aumento em recursos gque incorporem
beneficios econdmicos.

As demonstracdes contédbeis da Companhia incluem todas as provisées substanciais em relagao as quais se considere
que seja grande a possibilidade de que a obrigacéo tenha de ser liquidada, ou seja, que apresente perda provavel. De
acordo com as normas contabeis, passivos contingentes, ou seja, que apresentem perda possivel ndo devem ser
reconhecidos nas demonstracdes contabeis, mas divulgadas em notas explicativas.

3.8. Reconhecimento de receitas

A receita da Companhia é composta pelos fees de emissao, distribuicéo, coordenador lider, desagios e administracdo
dos patriménio separados das emissées dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio.

3.9. Imposto de renda e contribuicao social correntes e diferidos

A provisdo para imposto de renda e contribuig@o social é contabilizada pelo regime de lucro real e foi constituida a
aliquota de 15% para o imposto de renda, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel anual excedente a
R$ 240. A contribuigédo social foi calculada a aliquota de 9% sobre o lucro contabil ajustado.
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3.10. Lucro por agao

O lucro por acéo deve ser calculado dividindo-se o lucro do exercicio atribuivel aos acionistas pela média ponderada
da quantidade de agbes em circulagdo durante o exercicio. Nao existe diferenca entre o lucro por agéo basico e o
diluido.

3.11. Demonstracgao do valor adicionado (DVA)

Essa demonstragdo tem por finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua distribuicdo durante
determinado periodo e & apresentada pela Companhia, conforme requerido pela legislacao societaria brasileira para
companhias abertas.

A demonstrac@o do valor adicionado foi preparada com base em informacdes obtidas dos registros contabeis que
servem de base de preparacao das demonstragdes contabeis e seguindo as disposigdes contidas no CPC 09 —
“Demonstracdo do Valor Adicionado”.

3.12. Demonstracao dos Fluxos de Caixa (DFC)

As demonstracdes dos fluxos de caixa sao preparadas e apresentadas pelo método indireto de acordo com o
Pronunciamento Contabil CPC 03 “Demonstracao dos fluxos de caixa”, emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC).

3.13. Novas normas, alteracGes e interpretacdes
Novos procedimentos contébeis adotados:

Foram emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e o IASB a revisao das normas descritas abaixo.
Alguns pronunciamentos contabeis que se tornaram efetivos a partir de 12de janeiro de 2021, tendo sido adotados e
sem impactos significativos nos resultados e posicao financeira da Companhia:

* Reforma da taxa de juros referenciais (alteragoes ao IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7);
* Alteragdes as referéncias a estrutura conceitual basica (varias normas);
* Concessoes relacionadas a Covid-19 (alteragoes a IFRS 16).

As alteragées foram avaliadas e adotadas pela Administracdo da Companhia, e ndo houve impactos em suas
demonstragoes contabeis quanto a sua aplicagao.

Novas normas, alteracoes e interpretacbes a normas existentes que ndo séo efetivas ainda e nao foram adotadas
antecipadamente pela Companhia (para as quais ndo se espera impactos significativos no periodo de adogéo inicial
e que, portanto, divulgagdes adicionais nao estao sendo efetuadas):

* Referéncias a Estrutura Conceitual;

* Produtos antes do uso pretendido (alteragdes ao IAS 16);

+ Contratos onerosos — custo de cumprimento de um contrato (alteracoes ao IAS 37);

* Ciclo anual de melhorias as normas IFRS 2018-2020 (alteragdes ao IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 e IAS 41);

* Classificacdo de passivo como circulante e ndo circulante (alteragdes ao IAS 1).

4. Caixa e equivalentes de caixa

Nas demonstragées contabeis de 31 de dezembro de 2021 e nas demonstracées contabeis de 31 de dezembro de
2020, o caixa e equivalentes de caixa, conforme registrado na demonstracao dos fluxos de caixa, pode ser conciliado
com os respectivos itens do balango patrimonial, como demonstrado a seguir:
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31/12/2021 31/12/2020
Bancos 175 215
CDB (a) 1.802 1.956
Total 1.977 2.171

(a) As aplicacdes financeiras referem-se a operagdes de renda fixa, pos-fixadas, indexadas a uma média de 98% dos
Certificados de Depésitos Interbancarios (CDls), em operagoes chamadas Certificados de Depositos Bancérios
(CDlIs) na qual o banco vende titulos de sua emisséo e se compromete a dar liquidez diaria, a qualquer momento,
fazendo com que o seu valor contabil seja equivalente ao de mercado.

5. Contas a receber

Em 31 de dezembro de 2021, o saldo de contas a receber é R$ 191 (R$ 161 em 31 de dezembro de 2020) e refere-
se a prestacdes de servicos de gestdo e de estruturacdo. Nao ha provisdo para perda estimada com créditos de
liquidagdo duvidosa constituida face & auséncia de histérico de perdas de faturas emitidas relativas a esses tipos de
servigos.

6. Tributos a recuperar

31/12/2021 31/12/2020
Impostos retidos em prestacées de servicos 35 34
Antecipactes e pagamentos de imposto de renda e de contribui¢do social
do préprio exercicio 1.377 328
Saldo credor de impostos recolhidos em exercicios anteriores 462 111
Total 1.874 473
7. Despesas reembolsaveis de operagdes fiduciarias
31/12/2021 31/12/2020
D reembolsaveis de operagdes fiduciarias 429 96
Total 429 96

Despesas reembolsaveis referem-se a valores pagos com caixa proprietario relacionado com as operacdes de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio que serao reembolsados pelos
patriménios separados e/ou partes envolvidas nas emissdes, tais como cedentes, devedores e investidores.

8. Direitos de uso sobre imovel locado

Em cumprimento ac CPC-06 (R2), a Companhia registrou o direito de uso de imével, com base no contrato de locacédo
de seu escritdrio, cujo vencimento & previsto para 30 de novembro de 2023.

A metodologia para o registro do valor justo do referido direito levou em consideracéo a taxa média de mercado para
a remuneracdo de locagdo para iméveis similares, e aplicou sobre o fluxo de caixa previsto para pagamento das
parcelas de locacéo.

Partindo do valor justo, passou a registrar a referida taxa calculada sobre o valor justo inicial como juros contabilizados
como despesa financeira, e a diferenga como amortizacéo dos aluguéis.

Em face da adogao do referido normativo, ndo houve impacto relevante sobre a demonstracao de resultados da
Companhia.

A movimentacao do direito de uso sobre imével locado para as demonstrages contébeis de 31 de dezembro de 2021
€ como segue:
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Descricao 31/12/2020 Adicdes Amortizagao 31/12/2021
Direitos de uso sobre imdvel locado 170 396 (185) 381
Total 170 396 (185) 381
9. Imobilizado
31/12/2021 31/12/2020
% - Taxa de Imobilizado Imobilizado
Descrigao depreciagao liquido liquido
Equipamentos de informatica 20% 174 132
Instalagées e benfeitorias 25% 179 248
Mobveis e utensilios 10% 72 84
Total 425 464
A movimentacéo do imobilizado para as demonstragées contabeis de 31 de dezembro de 2021 € como segue:
Descricao 31/12/2020 Adicoes Baixas Depreciacao 31/12/2021
Equipamentos de informatica 132 93 (51) 174
Instalag@es e benfeitorias 248 - (69) 179
Mbveis e utensilios 84 - (12). 72
Total 464 93 - (132) 425
10. Intangivel
31/12/2021 31/12/2020
% - Taxa de Intangivel Intangivel
Descricao amortizacao liquido Liquido
Sistemas para processamento de dados 20% 5 9
Total 5 9
A movimentacéo do intangivel para as informagdes contabeis de 31 de dezembro de 2021 é como segue:
Descrigao 31/12/2020 Adigoes Baixas Amortizagao 31/12/2021
Sistemas para processamento de dados 9 - - (4) 5
Total 9 - - (4) 5
11. Obrigac@es sociais e trabalhistas
31/12/2021 31/12/2020
Prémio 400 370
Provisao de férias 262 233
INSS e FGTS 115 83
Qutros (*) 52 33
Total 829 719

(*) A rubrica outros é composta pelo saldo a pagar de imposto de renda incidente sobre os saldrios.
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31/12/2021 31/12/2020

Impostos e contribuicées sobre o lucro 417 380

Impostos e contribuices a recolher 137 390

Total 554 770
13. Contas a pagar de operagdes fiduciarias

31/12/2021 31/12/2020

Contas a pagar de operagdes fiduciarias 385 328

Total 385 328

Séao obrigagdes a pagar relacionados com as operagoes fiduciarias dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio emitidas pela Companhia.

14. Obrigacdes do contrato de locacdo

Descrigao 31/12/2020 Adigao Juros Pagamentos 31/12/2021

Obrigagtes do contrato de locacéo 170 396 23 (208) 381

Total 170 396 23 (208) 381
Passivo circulante 170 194
Passivo ndo circulante - 187
Total 170 381

15. Provis&o para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

Em 31 de dezembro de 2021, ndo existem passivos contingentes que possam estar relacionados a processos de
naturezas civil, fiscal ou trabalhista, classificados como perda provavel.

Passivo contingente néo provisionado:

A Companhia € parte em acao judicial em processo de natureza tributaria em tramitagao, decorrente do curso normal
de suas operagoes e, considerando a opinido dos Assessores Legais e a avaliacdo da Administragdo, o processo
relacionado a seguir possui expectativa de perda avaliada como possivele devido a esta classificagao nao sao
efetuadas provisoes contabeis de acordo com as normas do CPC e IFRS.

a. Processo administrativo municipal:

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia possui um processo administrativo municipal (Sao Paulo), decorrente
de auto de infrag@o recebido pela companhia em 01 de setembro de 2021, no montante atualizado de R$ 820
classificado como perda possivel. O objeto do processo é a cobranga de ISS e de multa por suposto

descumprimento de obrigacdes acessoérias.
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16. Partes relacionadas

No decorrer do exercicio de 2020, a Companhia realizou mituo com a Cadéncia Participacées no montante de R$ 28
registrado na rubrica de “Outros Ativos” e contratou a True One Participacoes S.A. para realizar as estruturagoes das
suas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio.

Durante o exercicio de 2021, o saldo do mutuo com a Cadéncia Participagoes foi liquidado.

17. Remuneragéo dos administradores

A remuneragao total paga aos diretores da Companhia considerando os encargos sociais foi de R$ 1.294 para o
exercicio de 2021 (R$ 811 para o exercicio de 2020).

18. Patriménio liquido

18.1. Capital social

O capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro
de 2020 & de R$ 400, dividido em 400.000 acoes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

18.2. Reserva legal

A reserva legal da Companhia tem saldo de R$ 80 e estd no limite previsto no artigo 193 da Lei
n2 6.404/76 em que a reserva ndo pode exceder 20% do capital social.

18.3. Dividendos

Aos acionistas € garantido estatutariamente um dividendo minimo obrigatério correspondente a 25% do lucro liquido
do exercicio nos termos da Lei das Sociedades por Agoes, apurado de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil.

Em margo de 2021, a Companhia distribuiu dividendos no montante de R$ 1.078 referente ao lucro do exercicio de
2020, registrados sobre a rubrica de reserva de lucros.

Em junho de 2021, a Companhia distribuiu dividendos intermediarios no montante de R$ 741; e em agosto de 2021
distribuiu dividendos intermediarios no montante de R$ 1.375 referente ao resultado de 2021.

Em novembro de 2021, a Companhia distribuiu dividendos intermediarios no montante de R$ 600 referente ao
resultado de 2021.

19. Receita liquida

31/12/2021 31/12/2020

923 7.718

Fee de Distribuicao 1.955 1.901
Coordenador Lider 947 767
Administracdo dos patriménios separados 9.963 7.920
(-) Tributos . (1.334) (1.392)
Receita liquida 12.454 16.914
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20. Custo dos servigos prestados
31/12/2021 31/12/2020
Custos relacionados as operacbes (195) (4.482)
Sistemas (58) (57)
Tarifa Bancéaria (3) (6)
Total (256) (4.545)

[/}

21. Despesas por natureza

A Companhia optou por apresentar a demonstragdo do resultado por funcao. Conforme requerido pelo CPC, o

detalhamento por natureza esta apresentado a seguir:

31/12/2021 31/12/2020

Despesas com pessoal (4.393) (3.473)
(943) (893).

Despesas com servicos de terceiros (1.531) (1.653)
Despesas com anuncios, patrocinios e publicacdes (53) (78)
Despesas com i (139) (224)
Despesas com impostos (104) (23)
Amortizacao de direitos de uso de imével (185) (177)
Despesas de depreciacdo e amortizacio (136) (112)
Outras despesas administrativas (73) (178)
Outras receitas e despesas (i) 3.268 2.075
Total (4.289) (4.736)
Classificadas como 31/12/2021 31/12/2020
Despesas administrativas (7.400) (6.710)
Despesas de comercializacdo (53) (78)
Despesas tributarias (104) (23)
OQutras receitas 3.268 2.075
Total (4.289) (4.736)

(i) Refere-se ao ganho com imposto de renda retido na fonte de aplicagdes financeiras das operagées fiduciarias.

22. Resultado financeiro

31/12/2021 31/12/2020
Rendimento de aplicagéo financeira 71 15
Variag&o monetaria 17 71
Juros das obrigacées do contrato de locacéo i (23) (13)
Total 65 73

23. Imposto de renda e contribuigdo social

a) Composicao das despesas de Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e da Contribuicao Social sobre o

Lucro Liquido (CSLL):

31/12/2021
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IRPJ - corrente (1.922) (1.857)
CSLL - corrente (718) (693)
Total corrente (2.640) (2.550)

Reconciliacio da taxa efetiva de IRPJ e CSLL

31/12/2021 31/12/2020
Resultado do exercicio antes dos impostos 7.974 7.706
Excluses
Adicdes 3 -
Base de calculo para IRPJ 7.977 7.706
Aliquota de 15% (1.197) (1.158)
B ta adicional 7.737 7.466
Aliquota adicional 10% (774) (747)
Total do IRPJ (1.970) (1.903)
Utilizacao de incentivos fiscais 48 46
IRPJ liquido (1.922) (1.857)
Base de calculo para CSLL 7.977 7.706
Aliquota 9% (718) (693)
Total de IRPJ e CSLL (2.640) (2.550)
24. Lucro por agao
31/12/2021 31/12/2020
Lucro do exercicio atribuivel aos acionistas 5.334 5.156
Quantidade média ponderada de acées ordinarias utilizada na apuracéo do lucro 400.000 400.000
Lucro por acao - em reais 13,34 12,89

25. Instrumentos financeiros

Em 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020, a Companhia ndo possuia operages envalvendo
instrumentos financeiros derivativos.

25.1. Critérios, premissas e limitacdes utilizados na apuracéo dos valores de mercado
Caixa e equivalentes de caixa e aplicacoes financeiras

Os instrumentos financeiros utilizados pela Companhia s&o aplicagdes financeiras CDB DI e CDB Plus que s&o titulos
de renda fixa emitidos por banco de primeira linha e consideradas como expostas a baixo risco. Esses instrumentos
sao classificados como ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado. Na mensuragdo
subsequente sdo classificados na mesma categoria. Por se tratar de um instrumento com liquidez diaria e recompra
garantida na taxa pactuada na aplicacao, os saldos das aplicagoes financeiras refletem o seu valor justo nas datas de
avaliagdo.

25.2. Gestao de risco

A Companhia possui &rea de Compliance que monitora as atividades operacionais mediante monitoramentos didrios
das operacgoes ativas das areas financeiras e juridicas; analisa as partes das novas operagoes, fazendo diligéncia em
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sistemas reputacionais e realiza junto com os responséveis de todas as &reas um Comité de Operacdes em que as
estruturas das novas operacgoes sao apresentadas bem como os riscos.

25.3. Gestao de capital

A Companhia administra o seu capital e as receitas advindas das suas emissées com controle orgamentario com a
finalidade de honrar seus compromissos financeiros e garantir a continuidade das suas atividades.

25.4. Gestdo de risco de mercado

A Companhia esclarece que néo esta diretamente sujeita a riscos relevantes de mercado.
25.5. Gestéo de risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez, utilizando capital proprio ou pelo reinvestimento dos resultados obtidos
pela propria Companhia.

25.6. Risco de crédito

A Companhia entende que ndo esté sujeita a riscos relevantes de crédito.

25.7. Riscos operacionais

Sdo riscos relacionados & possibilidade de ocorréncia na perda ndo prevista de uso inadequado de sistemas,
controles, erros humanos, falhas nas estruturas das operacgoes, variagcoes no mercado ou outras situagoes. Com a
finalidade de mitigar os erros citados acima, a Companhia busca planejar, organizar, direcionar e controlar as
atividades executadas por seus colaboradores e prepostos e possui area de Compliance que desenvolveu normas e
procedimentos com manuais dos processos operacionais.

O ganho da Companhia provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para organizacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico de nossos produtos e os riscos operacionais também podem estar relacionados com a perda de
membros da equipe operacional da Companhia e/ou & sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode
ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Companhia.
A Companhia desenvolveu um conjunto de normas relacionadas as Politicas de Recursos Humanos e de Beneficios
de modo a garantir a manutencéo na Companhia de profissionais qualificados.

Adicionalmente, a Companhia contrata prestadores de servigcos terceirizados especializados no segmento de
securitizagao para execucao de diversas atividades tendo como a finalidade de atender ao seu objeto social e avalia
os riscos relacionados a seus fornecedores de servicos com base em histérico profissional e relacionamento com
mercado, além de pesquisar referéncias e restricoes, além de sempre tentar diversificar a contratacao de seus
fornecedores igualmente reconhecidos no mercado de modo a reduzir a dependéncia em relagdo aos prestadores de
servico em caso de faléncia dos mesmos e ou alteragéo relevante da tabela de pregos, mas, caso a Companhia ndo
consiga implementar sua estratégia de diversificacao dos prestadores de servico, a Companhia podera ficar
dependente de determinados fornecedores especificos, o que pode afetar os seus resultados.

25.08. Anédlise de sensibilidade

A Companhia nao apresentou analise de sensibilidade para ativos e passivos financeiros e nao esta diretamente
sujeita a riscos relevantes de mercado.

26. Transagdes que nao afetam o caixa

As seguintes transagdes ocorridas durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 ndo afetaram o
caixa:

"" www.truesecuritizadora.com.br
Av. Santo Amaro, 48 / 12 andar —¢j. 11/ ltaim Bibi — S&o Paulo
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- TRUE

IV SECURITIZADORA
31/12/2021 31/12/2020
Contabilizaco inicial CPC 06 (R2) (*) 381 170
Total 381 170

(*) Refere-se a contabilizacao referente ao CPC 06. A Companhia registrou o direito de uso de imovel, com base no
contrato de locagdo de seu escritério, cujo vencimento € previsto para 30/11/2023. O valor descrito esta liquido dos

pagamentos.

27. Beneficios a Empregados

Em atendimento a Deliberacao CVM n? 695/2012, a Companhia registra que nao possui planos de outorga de opcgao
de compra de agdes de sua emissao, assim como nao oferece ou participa de planos que tenham por objetivo a
complementagao da aposentadoria ou a cobertura da assisténcia médica na fase de aposentadoria, para seus
administradores e empregados. Da mesma forma, nao oferece beneficios representados por custos com demisséao
além daqueles legalmente instituidos pela legislagdo. Os beneficios a empregados estao sendo reconhecidos pelo
regime de competéncia em conformidade com os servigos prestados e sao compostos, basicamente, além daqueles
obrigatorios legalmente, por prémios avaliados mediante avaliagbes individuais de performance, por planos de
assisténcia médica, de seguro de vida em grupo e de prestacdo de servicos de alimentacdo integrante do PAT

(Programa de Alimentacdo do Trabalhador).

28. Eventos subsequentes

Em 25 de fevereiro de 2022 foram distribuidos dividendos intermediarios no montante de R$ 400 referente lucro liquido
de 2021.

'," www.truesecuritizadora.com.br
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Pareceres e Declaragdes / Relatério do Auditor Independente - Sem Ressalva

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracées contabeis

Aos

Administradores e Acionistas da
TRUE SECURITIZADORA S.A
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracées contabeis da TRUE SECURITIZADORA S.A (Companhia), que compreendem o balanco patrimenial
em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado do exercicio, das mutagées do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa, para o exercicio findo naguela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas
explicativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicdo patrimonial e financeira da TRUE SECURITIZADORA S.A, em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operacdes, e
seus fluxos de caixa, para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa Auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades estao
descritas na segdo: “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relagdo
3 Companhia, conforme principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo agueles gue, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria
do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes contdbeis como um todo e na
formacgao de nossa opinido sobre essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Receitas de prestagées de servigos - Conforme nota explicativa n® 19 as demonstragdes contabeis.

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal assunto de auditoria.

A receita da Companhia decorre da administragéo dos patriménios separados, “Fees” de estruturacdo das emissdes dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios (CRI's) e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA's). Nesse contexto, esse tema foi considerado
como o principal assunto de auditoria, dado complexidade da estrutura das operagoes e validagao dos documentos.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagao contabil das receitas; (ii) analise dos documentos fiscais de
prestacdo de servigos, por amostragem; iii) verificacdo da entrada dos recursos em conta corrente da Companhia, por amostragem; iv)
revisdo analitica da receita, visando identificar oscilagdes ou variagdes fora das operagdes com emissoes da Companhia, que
pudessem resultar em receitas ndo reconhecidas ou reconhecidas por valores incorretos ou fora de sua competéncia; v) avaligdo da
adequacéo das divulgacées efetuadas pela Companhia relacionadas a este assunto.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima sumarizados, consideramos que os valores registrados sao
adequados, no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Outros assuntos

1. Demonstracdes do valor adicionado (DVA)

A demonstracao do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, elaboradas sob a
responsabilidade da Administragao da Companhia, e apresentadas como informagao suplementar para fins de IFRS, foi submetida a
procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes contabeis da Companhia. Para a formagdo
de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracgdes estdo conciliadas com as demonstracdes contabeis e registros contabeis,
conforme aplicavel, e se a sua forma e conteudo estido de acordo com os critérios definides no Pronunciamento Técnico CPC 09 -
Demonstracdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstracdo do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em
todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relagao as
demonstragdes contabeis tomadas em conjunto

2. Auditoria e revisdo dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragdes contdbeis da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 foram examinadas por outros
auditores independentes que emitiram relatorio em 16 de margo de 2021, sem modificagio de opinido sobre essas demonstragbes
contdbeis. Nossa opinido ndo contém ressalva em fungao desse assunto.

Outras informacgdes que acompanham as demonstracdes contabeis e o relatério dos auditores

A Administragao da Companhia & responsavel por essas outras informagées que compreendem o Relatério da Administragéo.

Nossa opinido sobre as demonstragdes contabeis ndo abrange o Relatério da Administragdo e ndo expressamos qualquer forma de
conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragoes contabeis, nossa responsabilidade € a de ler o Relatério da Administragéo e, ao fazé-
lo, considerar se esse relatorio estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes contabeis ou com nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos
que ha distorgao relevante no Relatério da Administragao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este
respeito.
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Responsabilidade da Administragédo e da Governanga pelas demonstragdes contabeis

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracao e adequada apresentagdo dessas demonstragdes contabeis de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, assim como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboragdo de demonstracées contabeis livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstrages contdbeis, a Administragao € responsavel pela avaliagdo da capacidade da Companhia continuar
operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracgéo das demonstracées contabeis, a ndo ser que a Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes,
ou n&o tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela Governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragéo das
demonstragdes contabeis.

Responsabilidade dos auditores pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em conjunto, est3o livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razodvel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracées contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragées contabeis, independentemente se causada por fraude
ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgédo de distorgao relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao, omissao ou
representacdes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados
3s circunsténcias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos contrales internos da companhia.

- Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes
feitas pela Administragao.

- Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administracao, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéc a eventos ou condigdes que possam levantar divida
significativa em relacao a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contébeis, inclusive as divulgagdes e se as
demonstragoes contabeis representam as correspondentes transagoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagdo adequada.

- Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagées financeiras das entidades ou atividades de negécio
do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes contdbeis. Somos responsaveis pela dirego, supervisao e
desempenho da auditoria do grupo e, conseqguentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo
os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicaco com os responsaveis pela governanca, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragoes contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira,
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse plblico.

Ribeirdo Preto SP, 18 de margo de 2022.

BLB Auditores Independentes
CRC 28P023165/0-2

Rodrigo Garcia Giroldo
CRC 15P222658/0-9

PAGINA: 27 de 29



-

DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas - 31/12/2021 - TRUE SECURITIZADORA S.A. Verséo :

Pareceres e Declaracdes / Declaragdo dos Diretores sobre as Demonstragdes Financeiras

Eu, Arley Custédio Fonseca, brasileiro, administrador de empresas, casado, portador da Cédula de Identidade RG n® 27.946.485-X
/SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n®. 307.140.588-07, na qualidade de Diretor Presidente e Diretor de Relagdes com Investidores da
True Securitizadora S.A., sociedade anénima inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 12.130.744/0001-00 com sede na Avenida Santo Amaro,
48 1° andar, cj 12 Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, CEP 04508-000 declaro para os fins do artigo 25 da Instrugdo n°® 480, de 07 de dezembro
de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei com as demonstragées contabeis de 31 de dezembro de 2021.

Eu, Maximiliano Marques Rodrigues, brasileiro, administrador de empresas, casado, portador da Cédula de Identidade RG n°
14.292.380-X/SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n®. 132.788.128-40, na qualidade de Diretor de Distribuicdo da True Securitizadora
S.A., sociedade andnima inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 12.130.744/0001-00 com sede na Avenida Santo Amaro, 48 1° andar, cj 12,
Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, CEP 04508-000 declaro para os fins do artigo 25 da Instrugédo n° 480, de 07 de dezembro de 2009 que:
(i) revi, discuti e concordei com as demonstragdes contabeis de 31 de dezembro de 2021.

Eu, Rodrigo Henrique Botani, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n® 29.522.998-6/SSP, inscrito no
CPF/MF sob o n®. 224.171.888-21, na qualidade de Diretor da True Securitizadora S.A., sociedade anénima inscrita no CNPJ/MF sob
on° 12.130.744/0001-00 com sede na Avenida Santo Amaro, 48 1° andar, ¢j 12 Itaim Bibi, Sao Paulo, SP, CEP 04506-000 declaro
para os fins do artigo 25 da Instrugdo n° 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei com as demonstracdes contabeis de 31 de dezembro de 2021.

Eu, Rodrigo Vinicius dos Santos, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade RG n° 35.018.142-
1/SSP, inscrito no CPF/MF sob o n®. 320.119.888-98, na qualidade de Diretor da True Securitizadora S.A., sociedade anénima inscrita
no CNPJ/MF sob o n°. 12.130.744/0001-00 com sede na Avenida Santo Amaro, 48 1° andar, ¢j 12 Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, CEP
04506-000 declaro para os fins do artigo 25 da Instrugdo n°® 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei com as demonstragdes contabeis de 31 de dezembro de 2021.

Eu, Andressa Braz de Souza Spinelli, brasileira, casada, formada em ciéncias contédbeis, portador da Cédula de Identidade RG n®
44.346.493-5/SSP, inscrito no CPF/MF sob o n°. 355.247.558-38, na qualidade de Diretora de Compliance da True Securitizadora
S.A., sociedade anénima inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 12.130.744/0001-00 com sede na Avenida Santo Amaro, 48 1° andar, cj 12
Itaim Bibi, S&o Paulo, SP, CEP 04506-000 declaro para os fins do artigo 25 da Instrugdo n® 480, de 07 de dezembro de 2009 que:
(i) revi, discuti e concordei com as demonstragdes contabeis de 31 de dezembro de 2021.

Eu, Karine Simone Bincoletto, brasileira, solteira, formada em ciéncias econdmicas, portador da Cédula de Identidade RG n°
33.317.575-X, inscrito no CPF/MF sob o n°. 350.460.308-96, na qualidade de Diretora da True Securitizadora S.A., sociedade andnima
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 12.130.744/0001-00 com sede na Avenida Santo Amaro, 48 1° andar, ¢j 12 Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP,
CEP 04506-000 declaro para os fins do artigo 25 da Instrugdo n® 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei com as demonstracdes contabeis de 31 de dezembro de 2021.
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Pareceres e Declaracdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Eu, Arley Custédio Fonseca, brasileiro, administrador de empresas, casado, portador da Cédula de Identidade RG n® 27.946.485-X
/SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n®. 307.140.588-07, na qualidade de Diretor Presidente e Diretor de Relagdes com Investidores da
True Securitizadora S.A., sociedade andénima inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 12.130.744/0001-00 com sede na Avenida Santo Amaro,
48 1° andar, cj 12 Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, CEP 04508-000 declaro para os fins do artigo 25 da Instrugdo n°® 480, de 07 de dezembro
de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei com as opiniées expressas no relatério dos auditores independentes emitido pela BLB Auditores
Independentes referente as demonstragtes contdbeis de 31 de dezembro de 2021.

Eu, Maximiliano Marques Rodrigues, brasileiro, administrador de empresas, casado, portador da Cédula de Identidade RG n°
14.292.380-X/SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob o n°. 132.788.128-40, na qualidade de Diretor de Distribuicdo da True Securitizadora
S.A., sociedade andnima inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 12.130.744/0001-00 com sede na Avenida Santo Amaro, 48 1° andar, ¢j 12,
Itaim Bibi, S&o Paulo, SP, CEP 04506-000 declaro para os fins do artigo 25 da Instrugdo n® 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei com as opinides expressas no relatorio dos auditores independentes emitido pela BLB Auditores
Independentes referente as demonstrages contabeis de 31 de dezembro de 2021.

Eu, Rodrigo Henrique Botani, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n® 28.522.998-6/SSP, inscrito no
CPF/MF sob o n®. 224.171.888-21, na qualidade de Diretor da True Securitizadora S.A., sociedade andnima inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 12.130.744/0001-00 com sede na Avenida Santo Amaro, 48 1° andar, ¢j 12 Itaim Bibi, Sao Paulo, SP, CEP 04506-000 declaro
para os fins do artigo 25 da Instrugdo n°® 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei com as opinides expressas no relatério dos auditores independentes emitido pela BLB Auditores
Independentes referente as demonstragtes contébeis de 31 de dezembro de 2021.

Eu, Rodrigo Vinicius dos Santos, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade RG n° 35.018.142-
1/88P, inscrito no CPF/MF sob o n®. 320.119.888-96, na qualidade de Diretor da True Securitizadora S.A., sociedade andnima inscrita
no CNPJ/MF sob o n°. 12.130.744/0001-00 com sede na Avenida Santo Amaro, 48 1° andar, ¢j 12 Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, CEP
04506-000 declaro para os fins do artigo 25 da Instrugao n® 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei com as opinides expressas no relatorio dos auditores independentes emitido pela BLB Auditores
Independentes referente as demonstrages contabeis de 31 de dezembro de 2021.

Eu, Andressa Braz de Souza Spinelli, brasileira, casada, formada em ciéncias contabeis, portador da Cédula de Identidade RG n®
44.346.493-5/SSP, inscrito no CPF/MF sob o n°. 355.247.558-38, na qualidade de Diretora de Compliance da True Securitizadora
S.A., sociedade anénima inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 12.130.744/0001-00 com sede na Avenida Santo Amaro, 48 1° andar, cj 12
Itaim Bibi, Sao Paulo, SP, CEP 04508-000 declaro para os fins do artigo 25 da Instrugéo n°® 480, de 07 de dezembro de 2009 que:
(i) revi, discuti e concordei com as opinides expressas no relatério dos auditores independentes emitido pela BLB Auditores
Independentes referente as demonstragtes contébeis de 31 de dezembro de 2021.

Eu, Karine Simone Bincoletto, brasileira, solteira, formada em ciéncias econémicas, portador da Cédula de Identidade RG n°
33.317.575-X, inscrito no CPF/MF sob o n°. 350.460.308-96, na qualidade de Diretora da True Securitizadora S.A., sociedade anénima
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 12.130.744/0001-00 com sede na Avenida Santo Amaro, 48 1° andar, ¢j 12 Itaim Bibi, Sac Paulo, SP,
CEP 04506-000 declaro para os fins do artigo 25 da Instrugdo n® 480, de 07 de dezembro de 2009 que:

(i) revi, discuti e concordei com as opinides expressas no relatério dos auditores independentes emitido pela BLB Auditores
Independentes referente as demonstraces contabeis de 31 de dezembro de 2021.
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